
Общественно-деловой комплекс 
с подземной автостоянкой по адресу 
ул. Дубининская, вл. 39—41

смотреть ролик

https://youtu.be/zmgaPTnB6QI 
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Информация 
о проекте

Бизнес-центр класса «А» Dubinin`Sky 
(БЦ «Дубининский») состоит из двух башен высотой 
24 этажа и трехуровневой подземной автостоянки. 
Общая площадь комплекса порядка 110 000 м², 
из которых почти 69 000 м² предназначены  
для коммерческих помещений. 

Бизнес-центр расположен в динамично 
развивающемся Павелецком деловом кластере, 
в 7 минутах пешком от станций метро «Павелецкая» 
и «Серпуховская». 

Гибкие планировочные решения, технологичность 
и полноценная внутренняя инфраструктура 
обеспечивают сотрудникам и гостям бизнес-центра 
продуктивную работу и качественный отдых. 
Современные общественные пространства на 
территории БЦ включают в себя комфортные зоны 
отдыха, рестораны, кафе, фитнес-клуб 
с бассейном, столовую и магазины, а открытые 
озелененные террасы на пяти этажах позволят 
любоваться видом на город.
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Характеристики 
проекта

Назначение, класс	 бизнес-центр класса «А»

Статус объекта	 получено ГЗК

Ввод в эксплуатацию	 III кв. 2025 г.

GBA/GlA	 110 586 м²/ 69 042 м²

Площадь фитнеса	 2 185 м²

Этажность	 24, 3 подземных

Количество машиномест	 591, 3 уровня

Состояние помещений	 shell&core

Отделка лобби	 дизайнерская

Высота потолков в холле в бетоне	 10,2 м                                       

Высота типового этажа в бетоне	 3,6 м 

Шаг колонн переменный	 8,4 / 8,75 / 9,05 / 10,15 м

Площадь типового этажа	 от 1 252 м² до 1 381 м²  

Башня № 1

Полезная S офисов  
33 579 м2

Башня № 2

Полезная S офисов 
30 238 м2
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Преимущества

01
Возможная отделка 

Shell&core,  
white box, fit-out

02
Оптимальная 
планировка

Эффективная 
конфигурация ядра 
и несущих колонн

04
Бесперебойное 
электроснабжение

Здание оснащено 
дизель-генераторной 
установкой. Доступно 
размещение энергоемкого 
оборудования

03
Мощные системы 
воздухообмена

Расчётный  
показатель 7 м2  
на 1 рабочее место

05
Парковка по стандарту 
«А» класса

Доступны как подземная, 
так и наземная гостевая 
парковка

06
Развитая торговая  
и социальная  
инфраструктура
 
Помимо крупных ТРЦ 
и лофт-кварталов 
в пешей доступности 
бизнес-центр полностью 
обеспечен собственной 
инфраструктурой

07
Качественное 
благоустройство
 

Офисы с озелененными 
террасами, комфортные 
общественные  
зоны и авторский 
ландшафтный дизайн

09
Великолепная 
транспортная 
доступность

БЦ расположен  
в 4 км от Кремля. 
В 7-минутной пешей 
доступности 2 станции 
метро

08
Спортивный клуб 
с бассейном в здании
 

На 2 этаже расположен 
современный 
спортивный клуб 
бизнес-класса

10
Гибкие 
условия аренды
 

Мы разрабатываем 
индивидуальные 
финансовые модели 
для арендатора
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БЦ Dubinin`Sky будет возведен  
в районе с активно развивающейся 
современной инфраструктурой  
и бизнес-средой. Рядом расположены 
ТРЦ «Павелецкая плаза», офисы  
в исторической застройке, отделения 
банков, консульства и визовые  
центры, престижные вузы и отели,  
кафе и рестораны, аптеки, 
стоматологии, салоны красоты, 
супермаркеты и автозаправки. 

Благодаря удачному расположению 
БЦ обладает высоким уровнем 
доступности для всех видов частного 
и общественного транспорта. Локация 
позволяет выбирать оптимальные 
маршруты благодаря удобным выездам 
на ТТК, Садовое кольцо, Шлюзовую  
и Дербеневскую набережные.

ЦАО, ул. Дубининская, вл. 39—41
м. «Павелецкая», «Серпуховская»
7 минут пешком

Локация 
и окружение

800 м
«Павелецкая»

Павелецкий вокзал

ТРЦ «Павелецкая Плаза»

900 м
Метро «Серпуховская»

Садовое кольцо

1,5 км
Шлюзовая набережная

Дербеневская набережная
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Жуков проезд

Башня №1

АЗС

Павелецкий
вокзал

Башня №2

частный многоуровневый паркинг

п
а

р
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вка

Садовое
кольцо

Направление  
движения  
автомобилей            

Главный вход            

Вход в ритейл            

Трамвайная  
остановка

Ситуационный 
план
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Архитектура  
и планировочные 
решения

03
планировки

В БЦ Dubinin`Sky 
предусмотрена свободная 
планировка с возможностью 
объединять лоты. 
Предусматривается 
возможность в том числе  
компактной рассадки 
персонала, что актуально  
для компаний  
с быстрорастущим 
штатом сотрудников. 
Функциональные 
планировки БЦ позволяют 
использовать пространство 
максимально эффективно: 
выходы из лифтового холла 
ведут сразу в офисные 
помещения, без обходных 
коридоров.

04
террасы

Одна из главных 
особенностей центра — 
открытые озеленённые 
террасы на 3, 4, 5, 7 и 23 
этажах общей площадью 
около 1 552 м²,  
где в теплое время  
года можно обустроить 
лаунж-зону или проводить 
мероприятия. 

02
фасады

Два здания бизнес-центра 
Dubinin’Sky объединены 
двухэтажным стилобатом, 
который придает объекту 
визуальную завершённость. 
Внешний контур строений 
будет выполнен в строгих 
прямоугольных формах, 
а закругленные внешние 
углы придают башням 
гармоничную целостность. 
В отделке фасадов 
используются материалы 
из металла, стилобат 
декорирован моллированным 
стеклом. 

01
концепция

Авторы концепции проекта — 
бюро ABD architects. Более 
чем 30-летний опыт работы 
коллег на российском рынке 
недвижимости позволяет 
им задавать тренды в сфере 
архитектуры и дизайна. 
В портфолио ABD architects 
более 200 архитектурных 
решений для ведущих 
российских и международных 
компаний.
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Фасадные 
решения
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Технологичное 
пространство 

01
технологии

За создание комфортного 
микроклимата и энергоэффективность 
отвечают интеллектуальные системы 
управления зданием. Технологии  
Face ID, NFC и Bluetooth обеспечивают 
безопасность и контроль 
доступа в офисное пространство. 
Интеллектуальная система аналитики 
повышает пропускную способность 
лифтов и сокращает время ожидания. 
Светосенсор на терминале вызова 
реагирует на приближение человека, 
а система назначения этажа 
позволяет эффективно управлять 
пассажиропотоком. Функция 
энергосбережения Energy Control 
Option отключает часть лифтов 
в отсутствие нагрузки.

02
инженерные системы

Каждая из башен будет оснащена 
собственной инженерной системой: 
мощными системами воздухообмена, 
приточно-вытяжной вентиляцией 
с функцией рекуперации тепла 
и кондиционирования. Такая 
автономность позволяет  
компании-арендатору занять  
любую из башен, настроить все 
климатические системы  
в соответствии с собственными 
параметрами и предусматривает 
индивидуальную тарификацию 
энергопотребления.

03
остекление

В остеклении бизнес-центра будет 
использоваться энергоэффективное 
стекло. Высокий уровень 
светопропускания и низкое значение 
солярного фактора гарантируют 
одновременно максимальную 
естественную освещенность 
помещений в дневное время 
и качественную защиту от солнечных 
лучей. 

Во внутреннем оснащении БЦ Dubinin`Sky 
будут применяться самые современные 
и надёжные технологии. 



Бизнес-центр класса «А» Dubinin`Sky 12



Бизнес-центр класса «А» Dubinin`Sky 13

Город 
в городе

Инфраструктура Dubinin`Sky создана в концепции 
15-минутного города, где есть все необходимое 
для работы в комфортной среде и решения 
повседневных задач. На первых двух этажах 
стилобатной части разместится торговая галерея 
с ресторанами, кафе, магазинами, просторной 
столовой и салонами бытовых услуг. На втором 
этаже здания откроется собственный фитнес-клуб 
площадью 2 185 м2 с бассейном на 4 дорожки  
по 23 метра.

Подземный паркинг в три этажа рассчитан 
на 591 машиноместо и 62 мотоместа. 
Предусмотрена специализированная зона для 
стоянки электромобилей с мощными зарядными 
устройствами. У подножия башен разместится 
и наземная гостевая парковка.
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Общественные пространства на территории 
БЦ Dubinin`Sky — это зелёные зоны с авторским 
ландшафтным дизайном, где предусмотрены летние 
веранды, парковки для самокатов, велосипедови др. 

Особенностью общественных пространств внутри 
комплекса являются его лобби, которые станут 
естественным продолжением улицы. Для этого 
в них будут спроектированы высокие потолки 
и панорамные окна, впускающие максимум 
естественного света. Дизайнерская мебель  
в просторных зонах ожидания, скульптурная 
винтовая лестница и арт-объекты формируют 
эстетичное пространство, где приятно побеседовать 
с коллегами и выпить кофе в ожидании партнёров. 

В БЦ Dubinin`Sky будет минимизировано количество 
лестниц. Тротуар спроектирован в один уровень  
с проезжей частью — приоритет в движении  
отдан пешеходам. 

Общественные 
пространства
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Функциональное 
назначение этажeй
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Офисы

Ресторан

Фитнес
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Технические помещения

Автостоянка

Столовая

Магазины

5

11

17

8

14

20

6
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13
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План 
1 этажа

Жуков проезд

ул
. Д

у
б

и
н

и
н

ска
я

Павелецкий 
вокзал

Коридоры, холлы

Ресторан

Фитнес

Вспомогательные помещения

Технические помещения

Столовая

Магазины

Кафе

ВИП-лифты

4 231 м2

общая площадь

Башня 1 Башня 2



Бизнес-центр класса «А» Dubinin`Sky 19

План 
2 этажа

Жуков проезд

ул
. Д

у
б

и
н

и
н

ска
я

Павелецкий 
вокзал

                 

                 

Коридоры, холлы

Офис

Фитнес

Технические помещения

2 088 м2

полезная площадь фитнес-клуба

1 133 м2

полезная площадь офисов
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План 
3 этажа

Жуков проезд

ул
. Д

у
б

и
н

и
н

ска
я

Павелецкий 
вокзал

Коридоры, холлы

Офис

Вспомогательные помещения

Технические помещения

Терраса

Башня 1 Башня 2

1 856 м2

общая площадь

1 615 м2

полезная площадь офисов

1 744 м2

общая площадь

1 461 м2

полезная площадь офисов
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План 
4 этажа

Жуков проезд

ул
. Д

у
б

и
н

и
н

ска
я

Павелецкий 
вокзал

Башня 1 Башня 2

1 856 м2

общая площадь

1 621 м2

полезная площадь офисов

1 724 м2

общая площадь

1 486 м2

полезная площадь офисов

Коридоры, холлы

Офис

Вспомогательные помещения

Технические помещения

Терраса
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План 
5 этажа

Жуков проезд

ул
. Д

у
б

и
н

и
н

ска
я

Павелецкий 
вокзал

Башня 1 Башня 2

1 846 м2

общая площадь

1 577 м2

полезная площадь офисов

1 718 м2

общая площадь

1 445 м2

полезная площадь офисов

40 м2

площадь террас
41 м2

площадь террас

Коридоры, холлы

Офис

Вспомогательные помещения

Технические помещения

Терраса
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План 
6 этажа

Жуков проезд

ул
. Д

у
б

и
н

и
н

ска
я

Павелецкий 
вокзал

Коридоры, холлы

Офис

Вспомогательные помещения

Технические помещения

Башня 1 Башня 2

1 805 м2

общая площадь

1 576 м2

полезная площадь офисов

1 677 м2

общая площадь

1 445 м2

полезная площадь офисов
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План 
7 этажа

Жуков проезд

ул
. Д

у
б

и
н

и
н

ска
я

Павелецкий 
вокзал

Башня 1 Башня 2

1 794 м2

общая площадь

1 484 м2

полезная площадь офисов

1 672 м2

общая площадь

1 398 м2

полезная площадь офисов

81 м2

площадь террас
42 м2

площадь террас

Коридоры, холлы

Офис

Вспомогательные помещения

Технические помещения

Терраса
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План 
8—13 этажей

Жуков проезд

ул
. Д

у
б

и
н

и
н

ска
я

Павелецкий 
вокзал

Коридоры, холлы

Офис

Вспомогательные помещения

Технические помещения

Башня 1 Башня 2

1 710 м2

общая площадь

1 518 м2

полезная площадь офисов

1 628 м2

общая площадь

1 402 м2

полезная площадь офисов
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План 
14 этажа

Жуков проезд

ул
. Д

у
б

и
н

и
н

ска
я

Павелецкий 
вокзал

Коридоры, холлы

Офис

Вспомогательные помещения

Технические помещения

Башня 1 Башня 2

1 739 м2

общая площадь

591 м2

полезная площадь офисов

1 657 м2

общая площадь

422 м2

полезная площадь офисов
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План 
15-21 этажей

Жуков проезд

ул
. Д

у
б

и
н

и
н

ска
я

Павелецкий 
вокзал

Коридоры, холлы

Офис

Вспомогательные помещения

Технические помещения

Башня 1 Башня 2

1 740 м2

общая площадь

1 544 м2

полезная площадь офисов

1 659 м2

общая площадь

1 459 м2

полезная площадь офисов



Бизнес-центр класса «А» Dubinin`Sky 28

План 
22 ВИП-этажа

Жуков проезд

ул
. Д

у
б

и
н

и
н

ска
я

Павелецкий 
вокзал

Коридоры, холлы

Офис

Вспомогательные помещения

Технические помещения

Индивидуальные лифты, которые 
поднимаются сразу из паркинга

Неповторимые виды на Замоскворечье 
и Москву-реку

Башня 1 Башня 2

1 740 м2

общая площадь

1 549 м2

полезная площадь офисов

1 659 м2

общая площадь

1 469 м2

полезная площадь офисов
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План 
23 ВИП-этажа

Жуков проезд

Павелецкий 
вокзал

Индивидуальные лифты, которые 
поднимаются сразу из паркинга

Неповторимые виды на Замоскворечье 
и Москву-реку

Собственные открытые террасы

Башня 1 Башня 2

1 650 м2

общая площадь

1 329 м2

полезная площадь офисов

1 570 м2

общая площадь

1 279 м2

полезная площадь офисов

129 м2

площадь террас
101 м2

площадь террас

Коридоры, холлы

Офис

Вспомогательные помещения

Технические помещения

Терраса

ул
. Д

у
б

и
н

и
н

ска
я
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План 
24 ВИП-этажа

Жуков проезд

ул
. Д

у
б

и
н

и
н

ска
я

Павелецкий 
вокзал

Коридоры, холлы

Офис

Вспомогательные помещения

Технические помещения

1 520 м2

общая площадь

1 329 м2

полезная площадь офисов

1 469 м2

общая площадь

1 279 м2

полезная площадь офисов

Башня 1 Башня 2

Индивидуальные лифты, которые 
поднимаются сразу из паркинга

Неповторимые виды на Замоскворечье 
и Москву-реку
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Тест-фит

Жуков проезд

ул
. Д

у
б

и
н

и
н

ска
я

Павелецкий 
вокзал

Рассадка исходя из коэффициента 

1 рабочее место на 7 м2
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Подземный паркинг 
-1 этаж

Жуков проезд

ул
. Д

у
б

и
н

и
н

ска
я

Павелецкий 
вокзал

53
0

0

2500

1700 1600

2500

53
0

0

53
0

0

2500

1700

Малый класс
Средний класс.

Зависимое местоСредний класс

2500 3600

53
0

0

60
0

0

Парковочное место
для инвалида на
кресле-коляске

с безопасной зонойПарковочное
место для инвалида

категории М1-М3

З
Мотоместо

1700

31
0

0

3(37                 )

с

055

046

047

048

045

049

050

052

054

053

051

056 057

028

029

030

025

026

027

023

020

022

019 017 016 015 014 013

044 043 042 041 040 039 038 037 036 035 034

012 011 010 009 008 007 006 005018

031

033

082 081 080

079 078 077 076 075 074 073 072 071 070

068

067

065

066

061

063

062

102101100099098097096095094093092091

003

001

002
085

021

024

004

105

104103

032

086

087

088

089

069

064

084

083

060

058 059

090

Коридоры, холлы

Вспомогательные помещения

Технические помещения

Автостоянка

Автостоянка для электромобилей

95
машиномест
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Подземный паркинг 
-2 этаж

Жуков проезд

ул
. Д

у
б

и
н

и
н

ска
я

Павелецкий 
вокзал

53
0

0

2500

1700 1600

2500

53
0

0

53
0

0

2500

1700

МалыйклассСреднийкласс
Среднийкласс.
Зависимоеместо

З

Мотоместо

1700

31
0

0

                 )

261

262

263

260

264

265

267

269270

268

266

276 277

244

370
371372373374375376377 364365366367368369

170

171

169

167

168

337

334

333

335

326

331

325

315 316314313312311310309 318 123913713 323023308307306305303302301300299298295
296

294293292291290289288287286285284283282280279278

271272

273274

254

255

256

257

258

259

251

252

253

248

249

250

246

247

245

242 241 240 239 238 237 236 235 234 233 232 231

125 122 119

154 153

136

137

138

139

140

133

134

135

131

132

158

159

160

161

163

155

156

157

165

162

164

166 147145 146144

151

150

149

152 107

106

108

109

110

111

112

113

114

115

189

190

188

187

186

185

184

183

182

181

363 362 361

197

196

195

199 202 203

194 192

193 191

198

338

332

423723

322

342

180

130 129 128 127 126 124 123 121 120

243
207 205 204

230

118

229

117

227 226

346347348349350351352 344345

173
206

172174
211 209

175

179

177

222 221 219 218 217 215

216 214

213 212 210 208

220

176

343

339

330

329

328

340

341

304

200

201

178

223

354

360

116

225

224

228

297

148143142

141

281

275

353

355356357358359

336

Коридоры, холлы

Вспомогательные помещения

Технические помещения

Автостоянка

248
машиномест
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Подземный паркинг 
-3 этаж

Жуков проезд

ул
. Д

у
б

и
н

и
н

ска
я

Павелецкий 
вокзал

                 

                 

603

607

602

608

606

601605439 440438

441442

484 482 481489 487 485494 492 490499

447

448

446

444

443

445

613

610

609

611

592 593591589 590588586 587 595 895695495 006795585583 584582580

474

473

472

476

475

479 480

614

599

623624625626627628 622 621 620

618

538

539

540

537

541

542

544

546547

545

543

553 554

521

648649650651652653 647 646 640

578 579577575 576572 573571569 570568566 567565563 564562560 561559556555 557

548549

550551

531

532

533

534

535

536

528

529

530

525

526

527

523

524

522

397398 396 395 393 392399 394 391401

507508509510511512513514515516517518519

390

408

409

410

411

412

405

406

407

403

404

429

430

431

432

434

426

427

428

436

433

435

437 419417 418416

423

422

421

424 379

378

380

381

382

383

384

385

386

387

466

467

465

464

463

462

461

460

459

458

504 503

639 638641642643644645 637

457

402 400

520

496498 495

450

483
449

451

488 486

452

493 491

456

454
497

453

506

389

470 468

471 469

629

631632633634635

619

636

502

501

505

388

630

500

455

478

477

425

415414

413

552

420

558 574 581

604

612
615

616

617

53
0

0

2500

1700 1600

2500

53
0

0

53
0

0

2500

1700

МалыйклассСреднийкласс
Среднийкласс.
Зависимоеместо

З

Мотоместо

1700

31
0

0

Коридоры, холлы

Вспомогательные помещения

Технические помещения

Автостоянка

256
машиномест
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Реализованные 
офисные проекты

Невская Ратуша 
административно-деловой 
квартал 

Санкт-Петербург

класс А 

общая площадь	 164 тыс. м²

ввод в эксплуатацию 
I очереди и 3, 5, 6 
корпусов II очереди 	 2022 г.
II очередь — идет 
строительство 7-9 корпусов

IQ-квартал 
в составе МФК

Москва, 
Москва-Сити

класс А
 
общая площадь	 122 тыс. м² 
  
ввод в эксплуатацию	 2017

SkyLight 
бизнес-центр

Москва, 
Ленинградское шоссе

класс А 

общая площадь	 100 тыс. м² 

ввод в эксплуатацию	 2012

Искра-Парк 
в составе МФК

Москва, 
Ленинградское шоссе

класс А
 
общая площадь	 70 тыс. м² 

ввод в эксплуатацию	 2019

по проекту SPEECH	

Даниловский Форт 
бизнес-центр

Москва,  
Даниловская набережная

класс А

общая площадь	 28 тыс. м²
 

ввод в эксплуатацию	 2008

по проекту Сергея Скуратова	
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Контакты

Любая информация в рекламном буклете предназначена только для ознакомления с приблизительной концепцией планируемых к строительству объектов, 
не является публичной офертой в смысле ст. 437 ГК РФ, не содержит точного и полного описания объектов и может быть в любое время изменена.

Анна Шиферсон 

Руководитель Управления продаж  
коммерческой недвижимости
Shiferson.A@hals-development.ru

+7 (903) 728-97-88

Луиза Мархиева

Руководитель направления  
реализации офисной недвижимости
Markhieva.l@hals-development.ru

+7 (925) 173-75-73

Людмила Чернова 

Начальник Управления аренды  
офисной недвижимости
Chernova.L@hals-development.ru

+7 (925) 721-52-61


